Projekt

z dnia 22 maja 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR 111/19/2024
RADY GMINY DRAWSKO

z dnia 29 maja 2024 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Drawsko

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada Gminy
Drawsko uchwala co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Drawsko, jak w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Drawsko.

§ 3. Traci moc uchwata nr XLIX/285/2014 Rady Gminy Drawsko z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Drawsko.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Drawsko

Ryszard Jablonowski
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Zakacznik

do uchwaty nr 111/19/2024
Rady Gminy Drawsko

z dnia 29.05.2024 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Drawsko

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne.

§1
1. Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Drawsko.

2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:
1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j.
Dz. U. 22023 r. poz. 725);
2) mieszkaniowym zasobie gminy lub zasobie — nalezy przez to rozumiec
mieszkaniowy zas6b Gminy Drawsko;
3) wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Drawsko;
4) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Drawsko;
5) wojcie gminy — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Drawsko;
6) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod, o ktorym mowa w art. 3 pkt 1 ustawy
z dnia 28 listopada 2003 r. o §wiadczeniach rodzinnych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 323);
7) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o
ktéorym mowa w art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych

(t. J Dz. U.z2023r. poz. 1335), jednoosobowe — zajmowane przez jedna osobe¢ lub wieloosobowe — prowadzone
przez dwie lub wigcej 0sob,

8) przecigtnym wynagrodzeniu w gospodarce narodowej - nalezy przez to rozumie¢ przecigtne wynagrodzenie w gospodarce
narodowej oglaszane przez Prezesa Glownego Urzgdu Statystycznego na podstawie art. 20 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998

r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1251 ze zm.).

Rozdzial 1T
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokosci dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu.

§2
Oddanie w najem lub podnajem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na
rzecz osoOb, ktorych sredni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesigcy, poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku, nie przekracza 30%
przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w gospodarstwach wieloosobowych za
rok poprzedni 1 40% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej W
gospodarstwach jednoosobowych za rok poprzedni.

§3
Oddanie lokalu w najem socjalny moze nastapi¢ na rzecz osob, ktérych $redni miesigczny
dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich 3 miesigcy,
poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku, nie przekracza 20% przecigtnego wynagrodzenia w
gospodarce narodowej w gospodarstwach wieloosobowych 1 25% przecigetnego
wynagrodzenia w gospodarce narodowej w gospodarstwach jednoosobowych.

§4
1. Dla potrzeb ustalenia dochodéw, o ktorych mowa § 2 i § 3, uwzglednia si¢ kwote
przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w poprzednim roku kalendarzowym,
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ogloszonego przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym
Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”.

2. Podstawe ustalania wysokosci dochodéw czlonkow gospodarstwa domowego, o ktérych
mowa w § 2 1 § 3 stanowig oswiadczenia o wysokosci dochodéw cztonkow gospodarstwa
domowego wraz z dokumentami potwierdzajacymi te dochody.

§5
1. O obnizk¢ czynszu najmu moze ubiegaé si¢ najemca lokalu stanowigcego wlasno$¢
gminy, ktory nie moze ubiega¢ si¢ o dodatek mieszkaniowy ze wzgledu na niespelnienie
kryterium powierzchni mieszkania.

2. Obnizka przystuguje najemcy lokalu, o ktorym mowa w ust. 1 za wyjatkiem najmu
socjalnego oraz najemcy ktoéremu wypowiedziano umow¢ najmu lokalu, a ktéremu termin
wypowiedzenia jeszcze nie uplynat.
3. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajagca zastosowanie obnizek
czynszu okresla si¢ jako udokumentowany $redni miesieczny dochdd z okresu 3 miesiecy
poprzedzajacych zlozenie wniosku o obnizke czynszu, przypadajacy na czlonka
gospodarstwa domowego i nieprzekraczajacy:

1) 25% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w gospodarstwie

jednoosobowego,

2) 20% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w gospodarstwie

wieloosobowego.
4. Obnizka czynszu przyznawana jest kazdorazowo na okres jednego roku lub do dnia
rozwigzania umowy najmu, a jej wysokos¢ wynosi 10% obowigzujacego czynszu najmu.

Rozdzial 111
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§6
1. Warunkami zamieszkiwania kwalifikujacymi wnioskodawce do ich poprawy sa:

1) powierzchnia pokoi dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego przypadajaca na
cztonka gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m> w gospodarstwie domowym
wieloosobowym lub mniejsza niz 10 m* w gospodarstwie jednoosobowym,

2) lokal nie spetnia wymogow pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

3) lokal nie jest przystosowany do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

Rozdzial IV
Kryteria wyboru os6b, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

§7
Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu, na czas nieoznaczony, przystuguje osobom:

1) pozbawionym lokalu mieszkalnego wskutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlane;j
lub innego zdarzenia losowego oraz zajmujacym lokale w budynkach przeznaczonych
do rozbiorki, bez wzgledu na dochody cztonkdéw gospodarstwa domowego,

2) zamieszkujacym lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, ktore nie sg dostosowane do potrzeb wynikajacych z niepetnosprawnosci. Fakt
niepetnosprawnosci nalezy potwierdzi¢ odpowiednim orzeczeniem lekarskim,

3) zamieszkalym w lokalach gminnych, ktéore ze wzgledu na koniecznos¢
przeprowadzenia remontu, wymagaja oproznienia lokalu.

§8

Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego przystuguje osobom:
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1) ktérym wygasta umowa najmu socjalnego a nadal speiniajg kryteria okre§lone w
uchwale,

2) bezdomnym, w rozumieniu art. 6 pkt 8 ustawy z 12 marca 2004 r. o pomocy
spotecznej (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz 901 ze zm.) i nie posiadajagcym dochodow
wyzszych niz okre§lone w § 3,

3) ktore utracily mieszkanie wskutek kleski zywiolowej, katastrofy budowlanej lub
innego zdarzenia losowego,

4) osobom, ktore zajmujg lokal nie nadajgcy si¢ do zamieszkiwania ze wzglgdu na stan
techniczny 1 wyposazenie lub ktérego powierzchnia pokoi przypadajaca na jednego
cztonka gospodarstwa domowego najemcy jest mniejsza niz 5 m~ w gospodarstwie
wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym oraz spelniaja kryteria
dochodu gospodarstwa domowego okreslone w § 3.

Rozdzial V
Warunki dokonywania zamian lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§9
Warunkiem dokonania zamiany lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach jest:
1) zachowanie przez najemcOéw lokali, po dokonanej zamianie, metrazu lokalu nie
mniejszego niz 5 m” powierzchni pokoi na osobe w gospodarstwie wieloosobowym i
10 m” w gospodarstwie jednoosobowym,
2) brak zaleglosci w optatach czynszowych u 0s6b zamierzajacych dokona¢ zamiany,
3) pisemna zgoda najemcow i wlascicieli zasobow.

Rozdzial VI
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli
spolecznej.
§10

1. Osoba ubiegajaca si¢ o lokal mieszkalny z zasobu mieszkaniowego gminy sklada do
Wojta Gminy wniosek.

2. Wniosek, o ktorym mowa w ust. 1, winien zawierac:

a) imi¢ i nazwisko wnioskodawcy oraz adres zamieszkania lub adres do
korespondencji,

b) imiona i nazwiska o0so6b wchodzacych w sklad gospodarstwa domowego
wnioskodawcy,

C) opis aktualnej sytuacji mieszkaniowej, w tym podanie powierzchni obecnie
zajmowanego lokalu, przyczyny ubiegania si¢ o przydzial lokalu z
mieszkaniowego zasobu gminy.

3. Do wniosku nalezy dotaczy¢:

a) deklaracje o wysokosci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego z okresu 3
miesiecy poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku. Deklaracje o wysokosci dochodow
cztonkéw gospodarstwa domowego sktada si¢ zgodnie ze wzorem okreslonym w
przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art. 9 ustawy z dnia 21 czerwca
2021 r. o dodatkach mieszkaniowych (t. j. Dz. U. z 2023 poz. 1335),

b) oswiadczenie o stanic majatkowym czlonkéw gospodarstwa domowego.
Oswiadczenie o stanie majatkowym czlonkéw gospodarstwa domowego sktada si¢
zgodnie ze wzorem okreslonym w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie
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art. 7 ust. 15 ustawy z dnia 21 czerwca 2021 r. o dodatkach mieszkaniowych (t. j. Dz.
U. z 2023 poz. 1335),
¢) oswiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu, potozonego w tej
samej lub pobliskiej miejscowosci,
d) oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych w zwigzku
ze ztozeniem wniosku o przydziat lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu
gminy.

4. Deklaracje 1 oswiadczenia, o ktorych mowa w wust. 3, sklada si¢ pod rygorem

odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego o$wiadczenia. W deklaracji i

oswiadczeniach zamieszcza si¢ klauzule w  brzmieniu: ,Jestem $wiadomy
odpowiedzialnosci karnej za sktadanie falszywych oswiadczen.”
§11

1. Sktadane do Wojta wnioski o najem lokalu na czas nieoznaczony oraz najem socjalny
lokalu wpisywane sg do rejestru osob oczekujgcych na najem lokalu.

2. Rozpatrywanie wnioskow o najem lokalu odbywa si¢ w przypadku posiadania przez Wojta
wolnego lokalu przeznaczonego do najmu.

3. O wolnym lokalu przeznaczonym do najmu, Wojt informuje mieszkancow w sposob
ZWYyczajowo przyjety, wyznaczajac 14 dniowy termin na ztozenie wniosku.

4. Ztozone do Wojta wnioski podlegaja wstgpnej weryfikacji pod wzgledem formalnym.
W przypadku stwierdzenia brakoéw lub konieczno$ci aktualizacji danych zawartych we
wniosku, wnioskodawca jest wzywany do jego uzupekienia.

5. Po wstgpnej weryfikacji Wojt przekazuje wnioski do Komisji Mieszkaniowej, ktora
dokonuje oceny warunkow socjalnomieszkaniowych do uzyskania lokalu, sporzadza protokot
z posiedzenia i wystepuje do Wojta z propozycja zawarcia umowy najmu ze wskazang osoba.

6. Umowa najmu lokalu powinna by¢ zawarta w terminie 14 dni od daty dorgczenia pisma
informujacego o mozliwosci jej zawarcia.

§12
1. Dla zapewnienia spotecznej kontroli nad trybem rozpatrywania i zatatwiania wnioskow w
przedmiocie najmu lokali mieszkalnych W¢jt Gminy powotuje zarzadzeniem Komisje
Mieszkaniowa w skladzie minimum 3 osob.
2. Komisja Mieszkaniowa jest komisja o charakterze doradczym, ktorej zadaniem jest ocena
warunkow socjalnomieszkaniowych wnioskodawcow do uzyskania lokalu 1 przedtozenie
Wojtowi Gminy propozycji przyznania lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy okreslonej
osobie.
3. Komisja Mieszkaniowa odbywa posiedzenia w miar¢ potrzeb.
4. Decyzj¢ o przyznaniu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy podejmuje Wojt Gminy.
5. Obstugg organizacyjno — administracyjng komisji zapewnia Wojt Gminy.

§13
O sposobie rozpatrzenia wniosku w przedmiocie najmu lokalu mieszkalnego Wojt Gminy
informuje wnioskodawcow niezwtocznie po podjeciu decyzji.

Rozdzial VII
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy.

§ 14
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1. Umowa najmu lokalu moze by¢ zawarta z osobami, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym
przez najemce, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy, jezeli tacznie speiniaja
nastepujace warunki:
1) sag pelnoletnie, zamieszkiwaly z najemca w lokalu i prowadzily z nim wspdlne
gospodarstwo domowe;
2) nie zalegajg z optatami za korzystanie z lokalu;
3) spetniajg kryteria do ubiegania si¢ o lokal z zasobu mieszkaniowego gminy.

2. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1 zobowigzane s3 ztozy¢ wniosek o najem wraz z
wymaganymi zalgcznikami, w terminie miesigca od powzigcia informacji o opuszczeniu
lokalu przez najemce.

3. Osoby, ktore pozostaly w lokalu po $mierci najemcy 1 nie wstgpity w stosunek najmu w
trybie art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2023 r. poz. 1610
ze zm.), oraz osoby, ktore nie spetity przestanek okreslonych w ust. 1, zobowigzane sg lokal
opusci¢ w terminie 3 miesiecy od daty $mierci najemcy badz opuszczenia lokalu przez
najemcg.
Rozdzial VIII

Warunki, jakie musi spelmia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§ 15

1. Warunki, jakim musi odpowiada¢ lokal wchodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Drawsko, wskazywany w celu zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych o0s6b
niepetnosprawnych, zostaty okreslone w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225).

2. Powierzchnia, wyposazenie i stan techniczny lokalu, o ktorym mowa w ust. 1, powinien
uwzglednia¢ rzeczywiste potrzeby o0s6b niepelnosprawnych wynikajace z rodzaju
niepetnosprawnosci, ze szczegdlnym uwzglednieniem oso6b niepetnosprawnych poruszajacych
si¢ na wozku inwalidzkim lub ktorych niepetnosprawno$¢ wymaga zamieszkiwania w
odrebnym pokoju.
Rozdzial IX
Zasady przeznaczenia lokali na realizacj¢ zadan, jednostki samorzadu terytorialnego.

§16

Przeznaczenie lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Drawsko na
wykonanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego, realizowanych na zasadach
przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (t. j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 901 ze zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepezej (t. J. Dz. U. 2 2024 1. poz. 177), nastgpowac bedzie na podstawie zarzadzenia Wojta
Gminy Drawsko, na wniosek Gminnego Kierownika Os$rodka Pomocy Spotecznej w
Drawsku, po uprzednim zaopiniowaniu przez Komisj¢ Mieszkaniowa.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 21 ust.1 pkt.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i1 o zmianie Kodeksu cywilnego, zobowigzano Rad¢ Gminy do uchwalenia zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy. Art. 21 ust. 3 okresla
elementy, jakie powinny by¢ okreslone w powyzszych zasadach.

Niniejsza uchwata okre$la zatem zasady wynajmowania lokali i zawiera wszystkie wymienione w art. 21
ust. 3 punkty.

W zwigzku z powyzszym jej podjecie jest zasadne.
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